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IMAR VE GECEKONDU MEVZUATINA AYKIRI YAPILARA
UYGULANACAK BAZI iSLEMLER VE 6785 SAYILI
IMAR KANUNUNUN BiR MADDESININ
DEGISTIRILMESI HAKKINDA KANUN (V@

Kanun Numarasi : 2981

Kabul Tarihi :24/2/1984

Yaymmlandig1 R. Gazete : Tarih : 8/3/1984 Say1: 18335
Yaymmlandig Diistur : Tertip:5 Cilt:23 Sayfa: 36
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Bu Kanunun yiiriirliikte olmayan hiikiimleri i¢in bakiniz
"Yiiriirliikteki Bazi Kanunlarin Miilga Hiikiimleri Kiilliyat"
Cilt : 2 Sayfa : 1271

BIRINCI KISIM
Genel Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Istisnalar

Amag:

Madde 1 — Bu Kanunun amact; imar ve gecekondu mevzuatina aykirt olarak insa edilmis ve insa halindeki biitlin
yapilar hakkinda uygulanacak islemleri diizenlemek ve bu iglemlere dair miiracaat, tespit, degerlendirme, uygulama ve
duyuru esaslarini ve ilgili diger hususlari belirlemektir,

Kapsam:

Madde 2 — Bu Kanun; imar ve gecekondu mevzuatina aykir olarak insa edilen asagida belirtilen yerlerdeki biitiin
yapilar1 kapsar;

a) Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢indeki yapilar,

b) 6785 sayili Kanuna 1605 sayili Kanunla eklenen Ek 7 ve 8 inci maddeler geregince ¢ikarilan yonetmeligin 103
maddesi kapsamina giren alanlardaki yapular,

¢) (b) bendi disinda kalan sanayi, depolama, turistik ve tarimsal yapilar.

(1) 3/5/1985 tarih ve 3194 sayili "Imar Kanunu"nun gegici 6 nci maddesi hiikmii geregince "2981 sayili Kanuna gore diizenlenmis ve
tasdik edilmis olan islah imar planlarinin uygulanmasinda, insaat ruhsati verilmesine iliskin sart ve sekilleri tesbite, belediye ve
miicavir alanlar iginde belediyeler, disinda valilikler yetkilidir."

(2) Bu Kanunda yer alan “cami* ibareleri, 3/12/2003 tarihlli ve 5006 sayili Kanunun 2 nci maddesiyle “ibadet yeri* olarak degistirilmis ve

metne iglenmigtir.
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Istisnalar:

Madde 3 — istanbul ve Canakkale (Ozel kanun ¢ikarilincaya kadar) Bogazlari ile 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis ve belirlenecek yerlerde, Askeri Yasak Bolgeleri ve Gilivenlik
Bolgelerinde, Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amagl yapilarda bu Kanun hiikiimleri uygulanmaz.

IKINCI BOLUM
Genel Esaslar

Tasnif:

Madde 4 — imar mevzuatia aykiri insa edilmis ve edilmekte olan yapilarla gecekondular, tabi tutulacaklari isleme
gore asagidaki gibi tasnif edilir:

a) Muhafaza edilecekler,

b) Islah edilerek muhafaza edilecekler,

¢) Bu Kanunun hiikiimlerinden yararlanamayacak olanlar,

Bu Kanunda belirlenen esaslara gére, muhafaza edilecek veya islah edilerek muhafaza edilecek yapilara bu
Kanundaki miikellefiyetlerin yerine getirilmesi kaydi ile ruhsat ve kullanma izni verilir.

Gorevli idarelerce alinacak tedbirler:

Madde 5 - Valilik, belediye ve diger ilgili kuruluslarca; her tiir ve 6lgekte imar planlarinin ve uygulamalarimnin
vatandaslarin insaat islemlerini giiclestirmeyecek, diizensiz uygulamalara zorlamayacak sekilde ve zamaninda yapilmasina;
ayrica ruhsat verme islemlerinde miiracaatlarin birikmesine ve gecikmesine sebep olan engellerin kaldirilmasina, islemlerin
stiratle yiiriitiilmesine dair gerekli tertip ve tedbirler alinir.

Eski eserler ile koruma alanlart ve SIT bélgelerinin yeniden degerlendirilmesi:

Madde 6 — Simdiye kadar karar verilmis eski eserler ile bunlarin koruma alanlar1 ve SIT bélgelerine iliskin kararlar,
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarmca, Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten baslamak {izere en
gec 2 yil i¢inde yeniden Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca belirlenir ve ilan edilir.

IKINCI KISIM
Uygulama Hiikiimleri
BIRINCI BOLUM
Miiracaat Isleri

Madde 7 — Imar mevzuatina aykir1 yapilar ve gecekondular igin yapinin bulundugu yerin valilik veya belediyelerine
asagidaki esaslara gore miiracaat edilir.

Bu Kanun kapsammna giren biitiin yapilardan tek maliki olanlarin sahibi, apartmanlarin miiteahhitleri veya
yoneticileri veya kat maliklerinin herhangi biri veya bunlarm vekilleri form dilekce ile Belediye ve miicavir alan sinirlari
icinde Belediyelere; Belediye ve miicavir alan sinirlari diginda ise valilige bizzat miiracaat ederler. Miiracaat iadeli taahhiitlii
olarak posta ile de yapilabilir. Posta ile yapilan miiracaatlarda dilekcenin postaya verildigi tarih miiracaat tarihi sayulir.

Miiracaat; Baymdirhk ve Iskan Bakanliginca tespit edilip, valilik ve belediyelerce; dis temsilcilikler
icin de Digsisleri Bakanliginca g¢ogaltilacak form dilekge
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ile yapilir. Form dilek¢eye Madde 8'de belirlenen tespit ve degerlendirme belgeleri eklenir.

Miiracaat; bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en ge¢ 6 ay iginde yapilir. Bu Kanunun yiiriirliige girdigi
tarihte yurt disinda ¢alisan isgiler ile daimi gérevde bulunanlar ve gorevi yurt disinda ii¢ aydan fazla devam edenler igin
miiracaat siiresi 12 aydir. Uzerinde yap1 yapilmak suretiyle arsa ve arazisi,tecaviiz veya isgal edilen malikler de ilgili
idarelere yardimci olmak iizere arazi ve arsalarinin ada ve parselini, tecaviiz ve isgallerin zaman ve miktar1 hakkindaki
mevecut bilgileri havi bir form dilekge ile miiracaat masrafin1 6demeden miiracaat edebilirler.

16/3/1983 tarihli ve 2805 sayil1 Kanun geregince yapilmis olan miiracaat islemleri ayrica bir iicret alinmadan gegerli
olup, hak sahipleri bu Kanuna gore istenilecek belgeleri dosyalarina ilave ederler.

Ancak yeni yapilacak miiracaatlar i¢in belediye veya il 6zel idareler hesabina milli bir bankaya 2.000 TL. miiracaat
masrafi olarak yatirilir. Banka subesi bulunmayan belediyelerde bu bedel belediyeye yatirilir.

(Degisik : 18/5/1987 - 3366/1 md.) Siiresi i¢inde belediye veya valilife miiracaat etmeyen kisilere ait yapilarin
belediye veya valiliklerce, elektrik, su, kacak insaat zapt1 veya benzeri kayitlar veya haritadan incelenerek, ayrica mahallinde
arastirilarak tespit ve degerlendirme islemleri tamamlanir. Ancak bu gibi hallerde 18 inci maddeye gore alinacak harglar ve
ekli cetvele gore tahakkuk ettirilecek harg bes kat ve pesin alinir.

(Degisik : 18/5/1987 - 3366/1 md.) Siiresi i¢inde belediye veya valilige miiracaat eden fakat 2981 sayil1 Kanuna gore
kurulan yeminli 6zel teknik biirolara basvurmayan kisilere ait yapilarin belediye veya valilikge tespit ve degerlendirme
islemleri tamamlanir. Ancak bu gibi hallerde 18 inci maddeye gore alinacak harglar ve ekli cetvele gore tahakkuk ettirilecek
harg iki kat pesin alinir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/1 md.) 2981 sayil1 Kanuna gore kurulan yeminli 6zel teknik biirolar, kendilerine intikal eden
miiracatlara iligkin tespit ve degerlendirme islemlerine ait dosyalar: en ge¢ 7 Eyliil 1987 tarihine kadar tamamlayarak
sonuglandirmasi i¢in belediye, hazine, 6zel idare veya vakiflar idaresine teslim etmekle ve bu idareler de, kendilerine intikal
eden dosyalari, intikal tarihinden itibaren en ge¢ 3 ay i¢inde sonuglandirmakla gorevli ve sorumludurlar.

Yukarida belirtilen miiracaatlarin usuliine uygun yapilmasini temin igin valilik veya belediyelerce yeterli biirolar
kurulur ve gerekli her tiirlii tertip ve tedbirler alinr.

IKINCI BOLUM
Cesitli Islemler ve Tapu Verme

Tespit ve degerlendirme islemleri:

Madde 8 — imar mevzuatina aykiri yapilarla gecekondular igin tespit islemlerinde; Bayimdirlik ve Iskan Bakanhiginca
hazirlanacak ve valilik veya belediyelerce bastirilacak standart form kullanilir.

(Degisik : 22/5/1986 - 3290/2 md.) Bu tespit kapsamina, temel insaati tamamlanmis veya sdmel betonlar1 dokiilmiis
olmak kaydr ile hazine, belediye, il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin idare etmekte oldugu arsa veya
arazilerdeki ingaatina Kanunun 14 iincii maddesinin (f) fikrasindaki tarihlerden 6nce baglanmis mesken, kismen igyeri ve
konut olarak
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kullanilan veya evvelce konut olarak kullanilip sonra igyerine gevrilen gecekondular ile imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine
aykir tiim yapilar dahildir.

Tespit formlar: diizenlenerek basvuru formlarina tespit belgesi olarak eklenir.

(Degisik : 18/5/1987 - 3366/2 md.) Degerlendirme belgesi, 4 {incii maddede bahsi gegen tasnif durumunu, yapinin bu
Kanunun 18 inci maddesine gore hesaplanacak bina ingaat ve iskan harcini ve bu Kanuna gore hesaplanacak munzam harcini,
fenni sorumlulugu iistlenilmis réleve planini, Kanuna gore belirlenen otopark bedelini, kamu kurum ve kuruluslarina ait olan
veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alanlarda yapilmis yapilar i¢in bu Kanunda belirtilen esaslara gore tespit
edilecek arsa bedelini ihtiva edecek sekilde Baymdirlik ve Iskan Bakanlhigi tarafindan hazirlannms formun doldurulmasiyla
elde edilir.

Tespit ve degerlendirme belgeleri miiracaat sahibince yeminli 6zel teknik biirolara doldurtturulur. Bu biirolarm
kurulus, gdrev, yetki, sorumluluk ve iicret tarifeleri Baymdirlik ve Iskan Bakanhiginca, Kanunun yiiriirlige girmesinden
itibaren (1) ay i¢inde hazirlanacak yonetmelikle tespit edilir.

16/3/1983 tarihli 2805 sayili Kanun geregince basvurmus bulunan miiracaat sahipleri, tespit ve degerlendirme
belgelerini yeminli 6zel teknik biirolara hazirlatarak daha 6nceki miiracaat formlarina eklerler.

Uygulama islemleri:

Madde 9 — (Degisik : 22/5/1986 - 3290/3 md.)

a) Miistakilen kendisine ait arsa iizerinde imar mevzuatina aykir: yap1 yapilms ise;

1. Yapi, korunacak durumda ise, miiracaat dilekgesine ekli tespit ve degerlendirme belgelerine gore gerekli harglar
tahsil edilmek suretiyle hemen,

2. Yapi, 1slah edilerek korunacak durumda ise, 1slah edildikten sonra hemen,

Yapi ruhsati veya kullanma izni verilir.

Daha 6nce, imar mevzuatina aykir olarak ruhsat verilipte, bu ruhsata ve eklerine gore insa edilen veya insa halindeki
yapilarla, her ne sebeple olursa olsun ruhsat ve kullanma izni iptal edilen yapilar i¢in, tehlike arz edenler ve 14 iincii madde
kapsaminda kalanlar harig, daha 6nce verilen ruhsat ve kullanma izinleri kazanilmig hak kabul edilir. Bu gibi yapilardan
ayrica har¢ ve para cezasi alinmaz. K6y muhtarlarindan alinan her tiirlii izin, ruhsat ve iskan bu Kanun kapsaminda olup,
ruhsatl ve iskanli yapilar sayilir. Yalniz konutlar harig, is yeri, imalathane ve fabrikalar bu Kanuna gore hesap edilecek bina
ingaat harci ve ekli cetvele gore tahakkuk edecek harci 6demek zorundadir.

Ruhsat alinarak insatina baglanmis, ancak ruhsat ve eklerine aykirt olmasi nedeniyle miihiirlenerek (5) yillik ruhsat
miiddeti i¢inde tamamlanmamus yapilara, binanin biten kisimlari i¢in, fenni sorumlulugu iistlenmis réleve plani esas aliarak
imar planindaki gabarisine gore yeniden ruhsat verilmek suretiyle yapinin tamamlanmasina izin verilir.

b) Hazine, belediye, il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin idare ettigi arsa veya arazileri {izerine yapilmis
gecekondular (a) fikrasindaki hiikiimlere tabi olup, arsa bedeli ilgili kurulusa pesin veya en geg 4 yil i¢inde oniki esit taksitle, bu Kanun
hiikiimlerince ¢ikarilacak Yonetme-likte belirtilen esaslara gore Odenir. Ancak, Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin idare ettigi arsa
veya arazileri
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tizerine yapilmis gecekondulardan alinan arsa bedelinin % 60'1 Vakiflar Genel Mudiirliigii idaresindeki Akar Toprak Fonuna,
% 401 da bu Kanunun fon hesabia yatirilir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/3 md.) 775 sayili Gecekondu Kanununa gore saglanan ve bu Kanun uygulamasinda
kullanilan arazilerin arsa bedelleri de, Kanun uyarmca kurulan ilgili fon hesabina yatirilir. Tahakkuk ettirilmis, ancak heniiz
tahsil edilmemis olanlar i¢in de bu hiikiim uyarinca islem yapilir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/3 md.) 775 sayili Gecekondu Kanununa gore saglanan veya Gecekondu dnleme Bolgelerinde
olup da, haksahiplerine tahsis edilen arsa ve konutlardan, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihe kadar, noterler vasitasi ile
diizenlenen harici satig veya satig vaadi senediyle baskalarina yapilan satig ve devir islemleri gecerlidir. Daha 6nce bedeli
tamamen Odenen arsa veya konutlar, satig veya devri yapilanlar adina valilik veya belediyelerin talebi iizerine tapuda tescil
edilir. Bedelin 6denmeyen kismi i¢in 6183 sayilt Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hitkiimleri uygulanir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/3 md.) Bedelden 6deme yapilmamis ise, 775 sayili Gecekondu Kanununun 6/6/1984 tarih ve
3016 sayili Kanunla degisik 26 nc1 maddesi uyarinca tespit edilecek bedel tahsil edilmek suretiyle yeni sahibi adina tapuya
tescil edilir.

Arsa tahsis edilecek kisilere 400 m2'den fazla arazi igin tahsis islemi yapilmaz. Bu gibi fazlaliklar 6ncelikle 1slah
imar planlarina gére degerlendirilir. Islah imar planina gore baska tiirlii degerlendirilmesi miimkiin olmayan fazlaliklar, rayi¢
deger lizerinden tahsis yapilan gecekondu sahibine devir ve adina tescil edilir.

c¢) Basgkasinin arsa veya arazisi lizerine yapilmis gecekondular hakkinda asagidaki hiikiimler uygulanir:

Arsa veya arazi sahibi ile lizerinde gecekondusu bulunan kisilerin anlagsmalar1 ve bu Kanundan yararlanmak igin
stiresi icinde belediye veya valilige miiracaat ettiklerinin tespiti halinde, varsa 1slah imar plani, yoksa binanin konumu dikkate
alinarak ifrazen veya hisse olarak gecekondu sahibine devir, temlik ve adina tescil edilir

Arsa veya arazi sahibi, yerinin gecekondu sahibine devrini isterse miiracati {izerine, mahkemece rayi¢ deger takdiri
yaptirilarak bedelin 6denmesini talep edebilir. Gecekondu sahibi bu bedeli pesin veya anlagmalar1 halinde taksitle 6derse
adma devir ve tescil yapilir. Gecekondu sahibi 6demeye yanasmaz ise, arsa veya arazi sahibi Tiirk Medeni Kanununun 649
uncu maddesinin son fikras1 geregince islem yapilmasini mahkemeden isteyebilir.

(Degisik ii¢ ve dordiincii fikralar : 18/5/1987 - 3366/3 md.):

Liizum goriilen hallerde, yukaridaki fikralarin uygulanmasi beklenilmeksizin, {izerinde bir yerlesme alani ya da yap1
toplulugu niteliginde gecekondular bulunan arsa veya araziler, belediye ve miicavir alan sinirlar icinde belediyelerce, disinda
ise valiliklerce kamulagtirilir. Kamulastirilmast kararlagtirilan ve smir1 belirlenen arsa veya araziler iizerinde bulunan
gecekondularin isgal ettigi alan dikkate alinarak, 2942 sayili Kamulastirma Kanununa gore tespit edilen bedel, gecekondu
sahiplerinden tahsil edilir. Gerektiginde, kamulastirma bedeli sonradan gecekondu sahiplerinden tahsil edilip iade edilmek
tizere, Toplu Konut Fonu, belediye veya valilik kaynaklarindan da karsilanabilir.

Kamulastirma isleminin sonuglandirilmasindan sonra, gecekondu sahibinden tahsil edilen arsa bedeli, 1slah imar
planina gore yapilacak parselasyon plani sonucu olusacak parsellerin miktarina, kanunun 10 uncu maddesinin (c) bendine
gore belirlenen diizenleme ortaklik pay1 orani
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da eklenmek suretiyle belirlenir. Arsa bedelinin eksik veya fazla olmas: durumuna gére gerekli mahsup islemi yapilir.

Tapu verme

Madde 10 — (Degisik : 22/5/1986 - 3290/4 md.)

a) Bu Kanun hiikiimlerine gore hazine, belediye, il 6zel idaresine ait veya Vakiflar Genel Midiirliigiiniin idare ettigi
arsa veya araziler iizerinde, gecekondu sahiplerince yapilmis yapilar, 12 nci madde hiikiimlerine goére tespit ettirildikten
sonra, kayit maliki kamu kurulusunca bu yer hak sahibine tahsis edilir ve bu tahsisin yapildig: tapu sicilinin beyanlar
hanesinde gosterilerek ilgilisine "Tapu Tahsis Belgesi" verilir.

Tapu tahsis belgesi, 1slah imar plan1 veya kadastro planlart yapildiktan sonra hak sahiplerine verilecek tapuya esas
teskil eder.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/4 md.) Ancak islah imar plan1 veya kadastro planlar ile belirlenen alanlarda tapu tahsis
belgesi yerine hak sahiplerine dogrudan tapulart verilebilir.

b) Uzerinde imar mavzuatina aykir1 olarak toplu binalar inga edilmis hisseli veya 6zel parselasyona dayali arsa veya
arazilerde, kisilerin hisse miktarlar1 ve fiili kullanma durumlar1 dikkate alinarak valilik veya belediyelerin talebi iizerine:

1. Heniiz kadastrosu yapilmamis yerlerde, kadastro miidiirliiklerince bu Kanunda belirtilen miilkiyet tespitine dair
hiikiimler de uygulanarak,

2. Kadastrosu veya tapulamasi tamamlanmus yerlerde ise bu Kanunla verilen yetkiler kadastro miidiirliiklerince
kullanilarak,

Islah imar planlarinin yapilip yapilmadigina bakilmaksizin: onaylarin alimmasma ve ilanlarin yapilmasma (aski
ilanlar1 harig), komisyonlarin kurulmasina liizum kalmaksizin 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri veya 766 sayili Tapulama
Kanunu hiikiimlerine gore hak sahipleri tespit veya yeniden tayin edilerek adlarina tescil edilir.

Bu tespit sirasinda 6zel parselasyon planinda goriilen veya hisseli satislar sonucu fiilen olusan yol, meydan, otopark,
¢ocuk bahgesi, yesil saha vs hizmetlere ayrilan yerler ile bunlara iliskin hisseler bedelsiz olarak resen tapudan terkin; okul,
ibadet yeri ve benzer kamu hizmetlerine ayrilan yerler ise, bedelsiz olarak ilgili idareler adina tespit ve tescil edilir.

Hazine, belediye veya il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin idare ettigi arsa veya arazileri
iizerinde yapildig: tespit edilen gecekondular hakkinda da yukaridaki fikralar hiikiimleri uygulanir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/4 md.) Belediye, hazine, 6zel idare veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin idare ettigi arsa ve
araziler iizerine gecekondu yapildiktan sonra tespit edilerek kira kontrat1 diizenlenmis gecekondu hak sahiplerine tapu tahsis
belgesi ve tapulart verilir.

Hak sahibi olmadig1 halde tapu verilen kisilerin tapular1 resen iptal edilir.

¢) ITmar mevzuatina aykin bina yapilmus, hisseli arsa ve araziler veya 6zel parselasyona dayah arazilerde, imar adas1 veya
parseli olabilecek biiyiikliikteki alanlarda, binali veya binasiz arsa ve arazileri birbirleriyle, yol fazlalariyla veya Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerlerle birlestirmeye bunlar1 yeniden ada ve parsellere ayirmaya, yapilara yeniden dogan imar ada veya
parseli i¢inde kalanlar1

(1)  Bu hiikmiin uygulanmasinda ek 3 iincii maddeye bakiniz.
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yap1 sahiplerine, yap1 olmayanlar1 diger hisse sahiplerine miistakil veya hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore vermeye,
bunlar admna tescil ettirmeye ve tescil islemi disinda kalanlarin hisselerini 2942 sayili Kamulastirma Kanununa gore tespit
edilecek bedeli pesin 6denmek veya parsel sahipleri aleyhine kanuni ipotek tesis edilerek, tapu sicilinden terkin ettirmeye
belediye veya valilikler resen yetkilidir. Belediye veya valiliklerin talebi halinde bu yetkiler kadastro miidiirliiklerince de
kullantlir.

Bu gibi arazilerde hisse sahiplerinin malik oldugu hisse iizerindeki temliki tasurruflar ve bunlarla ilgili takyitler
11/6/1945 tarih ve 4753, 19/7/1943 tarih ve 4486 sayili Kanunlar, 775 sayili Gecekondu Kanunundaki hiikiimler dahil,
uygulamay1 durdurmaz. Bu gibl islemlerde takyitler hisse sahibine isabet edecek miistakil parsele aynen nakledilir ve yapilan
islem Medeni Kanunun 927 nci maddesine gore hak sahibine bildirilir. Islah imar plani ile diizenlemeye tabi tutulan arsa ve
arazilerin yeni sahiplerine verilmesinde valilik veya belediyelerce arsa ve arazilerin durumuna gore diizenleme ortaklik pay1
alinabilir.

Bu gibi yerlere ait yapilmis olan 6zel parselasyon plani, 1slah imar plani olabilecek nitelikte oldugu belediye veya
valiliklerce uygun goriildiigii takdirde aynen kabul edilerek tescil edilir.

Uzerinde yapilanma bulunan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler valiligin talebi iizerine, belediye veya 6zel
idareler adina resen tapuya tescil edilir. Islah imar planlarinda genel biitceye dahil dairelerin ihtiyaglarini karsilamak iizere
ayrilan veya ayrilacak olan veya bir kamu hizmeti i¢in liizumlu goriilen arsa veya araziler eski sahibi kamu idarelerine veya o
ise tahsil edilmek lizere hazineye ayni sartlarla geri verilir.

Islah imar plan1 yapilmis ve yapilacak bolgelerde bu Kanun kapsamina giren ve tapu tahsis belgesi verilen hazine
arsa ve arazileri, iktisap tarihine bakilmaksizin ayni amagta kullanilmak iizere ilgili belediyelere devredilir.

UCUNCU BOLUM
Degerlendirme Esaslari

Muhafazasi miimkiin yapilara ruhsat ve kullanma izni verilmesi:

Madde 11 — Degerlendirmelerle aynen veya islah edilerek muhafazast miimkiin olan yapilardan, komsu parsele
¢ikmalar da dahil tecaviizlii olarak yapilanlara, tecaviize ugrayan arsa ve arazi sahibi ile anlastiklarini belgelemek ve tapu
islemlerini tamamlamak kaydi ile ruhsat ve kullanma izni verilir. Taraflarin anlagmast miimkiin olmadiginda yargt yoluna
basvurulur.

Islah edilerek muhafaza edilecek yapilar:

Madde 12 — a) Emlak sahibinin beyanina gore degerlendirme sonucu kendi parseli i¢inde olan imar mevzuatina
aykir1 yapilarin; yola veya imar yoluna veya kiy1 kenar ¢izgisine veya 14 (g) maddede belirtilen karayollar1 yaklagma sinirina
tecaviiz durumlari, yapinin tecaviizlii durumlari giderildikten ve ayrica komsu parsele tecaviizii olanlarin taraflar arasinda
anlagma saglanarak gerekli islemleri tamamlandiktan sonra belirtilen durumlarina gére muhafazalarina karar verilir.

b) Kiy1 tanimina giren yerlerde ve Devletin hiikiim ve tasarrufunda olan diger yerlerde; kisilere veya 6zel hukuk
tiizelkisilerine ait olan liman, iskele, rihtim, balik¢i barinagi ve dayanma duvarlarinda valilik veya belediyelerce
muhafazasinda milli ekonomiye katkisi veya kamu yarari oldugu kararlastirilan Sanayi ve Turizm tesislerinin bulundugu arsa
ve araziler Maliye Bakanliginca kullananlara ve tesis sahiplerine kiraya verilebilir.
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¢) Imar yoluna tecaviizlii yapilara, imar yolunun uygulanmasimin 5 yil icinde gerceklesmeyecegine belediye
encilimenince karar verilmesi halinde belediye enciimeni karariyla 5 yillik gecici ruhsat verilir. 5 yil sonunda imar yolunun
uygulamasina gegilmeyecegine belediye enciimenince karar verildigi takdirde 5 yillik gecici ruhsat tekrarlanir.

d) (Ek : 22/5/1986 - 3290/5 md.) Yapilarin, bu Kanunda belirtilen tecaviizlii durumlart veya aykiri kisimlart, teblig
tarihinden itibaren (6) ay iginde yap1 sahiplerince giderilir.

Bu siire icerisinde 1slah iglemleri sahiplerince yerine getirilmeyen yapilarin tecaviizlii durumlari veya aykiriliklari
ilgili mevzuat hiikkiimlerine gére belediyeler veya valiliklerce giderilir.

Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular:

Madde 13 — Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular hakkinda asagidaki uygulamalar yapilir.

a) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/6 md.) Bu Kanun geregince arsa tahsis edilecek kimselerin; kendisinin veya esinin
veya resit olmayan ¢ocugunun oturdugu belediye ve miicavir alan sinir1 iginde ev yapmaya miisait arsaya veya bir eve veya
apartmanin bagimsiz bir boliimiine veya bir boliimii is yeri olarak kullanilan bir yapiya sahip bulunmamasi gerekir.

b) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/6 md.) Hazine, belediye, il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin
idaresinde olan veya bu Kanun uyarinca miilkiyetlerine gecen arsa veya araziler iizerinde, 1slah imar planlari ile meydana
getirilen imar parselleri icinde hak sahiplerine, yapilarinin isgal ettigi arazi de dikkate alinarak 1slah imar planinda getirilen
6lgtilere uygun sekilde arsa veya hisse tahsis edilir. Gecekondusu muhafaza edilemeyen hak sahiplerine ayni bélgede veya
diger gecekondu 1slah veya onleme bolgesinde baska bir arsa veya hisse verilir. Tahsis edilen arsa veya hissenin bedeli
4/11/1983 tarih ve 2942 sayili Kanun veya 6/6/1984 tarih ve 3016 sayili Kanuna gore tespit edilir.

(EK fikralar : 18/5/1987 - 3366/5 md.):

14 {incii maddenin a, b, c, d, e, g, h ve i bentleri kapsaminda kalmalar1 nedeniyle, bulunduklar1 yerde korunamayan
gecekondu sahiplerinden hak sahibi sifat tagiyanlarina, bir gecekondu dnleme veya 1slah bolgesinde veya yakin bolgegelerde
yapilmus 1slah imar planlari iginde meydana gelen bos imar parselleri miistakil, hisseli veya katmiilkiyeti esasina gore verilir.
Bu gibi hallerde gecekondu sahibine ayrica enkaz bedeli bu Kanunla kurulan fondan belediye veya valilikge ddenir.

Islah imar planlart sonucu, bu Kanun kapsaminda kalan gecekondu hak sahiplerine yapilan tahsis islemlerinden sonra
arta kalan belediye veya valilige ait bos imar parselleri arsa bedeli 2942 sayili Kamulastirma Kanununa gore tespit edilerek,
775 sayili Gecekondu Kanunu uyarinca belirlenen hak sahiplerine valilik veya belediyelerce tahsis edilir.

c) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/6 md.) Islah imar planlari belediye veya valiliklerce miimkiin oldugu kadar fiili
durum dikkate alinarak ve yapilanma sartlar1 da belirlenerek yapilir veya belediye veya valiliklerce Yeminli Ozel Teknik
Biirolara yaptirilir. En geg (1) ay i¢inde belediye meclislerince kabul edilenler belediye meclislerince, biiyiik sehir yonetiminde ilge
belediye meclislerince Kabul edilenler ilge belediye meclislerince, il idare kurullarinca kabul edilenler valilikge tasdik edi-
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lerek yiiriirliige girer. Bu planlarin tescili de (1) ay icinde ivedilik ve Oncelikle yapilir.

Imar plani olan yerlerde mevcut imar planlar1 gerektigi takdirde 1slah imar planlari seklinde yeniden diizenlenir.

d) Daha once gecekondular: yikilanlar bu Kanunun uygulanmasinda higbir hak talep edemezler.

Bu Kanun hiikiimlerinden yararlanamayacak olanlar:

Madde 14 — Asagidaki durumlara uyan yapilar bu Kanun hiikiimlerinden yararlanamazlar:

a) Her olgekte imar planinda baska maksatla tahsis edilmis alanlardaki sinai kuruluslara ait olmayan tehlikeli madde
depolari ile imar planinda tehlikeli madde depolari i¢in ayrilmis yerlerde bu depolar disindaki her tiirlii ruhsatiz yapilar,

b) 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununun yapi yasagi koydugu alanlarda veya Milli
Savunma Bakanligina tahsisli olan veya tahsissiz olarak Milli Savunma Bakanliginca kullanilmakta olan arsa ve araziler
iizerinde insa edilen yapilardan;bu Kanunun yiiriirliige giris tarihinden itibaren 1 yil iginde askeri makamlardan muhafazasi
i¢in izin alinamayan yapilar,

c) 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis bulunan "Turizm Alanlarinda" ve "Turizm
Merkezlerinde" imar mevzuatina aykir insa edilmis veya insaasi1 devam eden ancak bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren bir yil igerisinde yiiriirliikteki ¢esitli 6l¢ekli imar planlarryla getirilmis bulunan kararlara uygun hale getirilmeyen
yapilar,

d) 5 Haziran 1945 tarih ve 4749 sayili Kanunla onaylanmis bulunan Sivil Havacilik Anlagsmasi"nin 14 sayili teknik
mania esaslarina uymayan ve havaalanlar civarinda uygulanmak {izere 7 Agustos 1978 tarih ve 7/16130 sayili Kararnameye
gore, Ulastirma Bakanliginca 1/1000 &lgekli harita iizerinde sinirlari belirlenecek saha i¢inde bulunup da yapimer veya yapi
sahibine yapilan tebligden itibaren 1 yillik siire iginde teblig esaslarina uygun hale getirilmeyen yapilar,

e) Igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan baraj, gél, gélet gibi satthda bulunan su kaynaklarmin mutlak
ve kisa mesafeli koruma alani ve igme ve kullanma suyu temin edilen yeralt: su kaynaklar: etrefinda birakilan koruma alani
icerisindeki yapular,

f) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/7 md.) 10 Kasim 1985 tarihinden sonra yapilan gecekondular ile ingaasina baglanan
imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine aykiri yapilar ve (...) (" Canakkale Bogazinda 2 Haziran 1981 tarihinden sonra yapilan
gecekondular ile 1 Ekim 1983 tarihinden sonra insasina baslanan imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine aykir: yapilar,

g) Karayollar1 kamulastirmasinirina tecaviiz edilen ve konut olarak kullanilan yapilarla kamulastirma simirina 10
m.'den daha yakin olan ve konut dis1 maksatlarla kullanilan yapilar, (Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 ay
icinde mal sahiplerine teblig edilmesinden en ge¢ onsekiz ay i¢inde tecaviiz durumlart giderilmeyen yapilar bu Kanunun 4
iincli maddesinin (c) bendi kapsamina girer.)

h) TCDD Genel Midiirliigii miilkiyetinde bulunan gar, istasyon, lojman, liman sahalariyla demiryolu glizergahlari
iizernde TCDDGenel Miidiirliigiiniin izni alinmadan yapilan yapilar,

(1) Bu kasimda yer alan "Istanbul Bogazi sahil seridi ve ongoriiniim belgeleri ile" ibaresi Anayasa Mahkemesinin 28/6/1989 tarih ve E:
1988/61, K:1989/28 sayil kararyla iptal edilmistir.
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i) Kiy1 tanimina giren yerlerde gergek kisilere veya hukuk tiizel kisilerine ait yapilar.

Yapi ruhsati ve kullanma izni belgeleri:

Madde 15 — Kullanilan veya kullanilmaya hazir duruma getirilmis yapilara, ruhsat ve kullanma izni, miiracaat
sahibine, 8 inci maddede istenen evraklarin tamamlanmasi halinde hemen verilir. Bilahare bunlarin dogrulugu valilik ve
belediyelerce kontrol edilir.

(EK : 22/5/1986 - 3290/8 md.) Temel insaat: tamamlanmis veya somel betonlar1 dokiilmiis olmak kayd: ile hazine,
belediye il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Midiirliigiiniin idaresindeki arsa veya araziler iizerine insaatina bu
Kanunun 14 iincii maddesinin (f) fikrasindaki tarihlerden 6nce baslanmis gecekondular ile kendi arsa veya arazisi iizerinde
imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine aykirt yapt ya da yapir boliimlerinin kendi kati1 iginde tamamlanmast i¢in "ruhsat" ve
bitimini tevsikan da "kullanma izni belgesi" diizenlenir. Kat kolonlar1 dokiilmiis olan binalar da ayn1 hitkme tabidir.

Kat miilkiyeti tesisi:

Madde 16 — Bu Kanunun uygulama alanina giren yapilarda kat miilkiyetine gegiste, bu Kanunun 8 inci
maddesindeki belgelere dayanilir. Kat miilkiyeti kurulmasinda ortak maliklerden birinin talebi ile yetinilir.

Diger ortaklar bu isleme itiraz edemeyecekleri gibi binanin giderlerine katilmaktan ve yonetim plan1 yapmaktan
kacinamazlar. Kaginmalari halinde 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun hakimin miidahalesini gerektiren 33 tinci maddesi
hitkmii uygulanir.

Arsa payina baglanmamis ve imar mevzuatina aykiri olarak insa edilmis bagimsiz béliimlerde, arsanin tamami i¢in
beyan edilen degerden, bu bagimsiz boliim icin tespit edilecek deger orani, diger kat maliklerinin arsa paylart oraninda
kendilerine pesinveya en geg¢ 1 y1l igerisinde 6denmesi halinde yap1 yeniden kat miilkiyetine doniistiiriliir.

Arsa bedeli i¢in 6denmesi gereken miktarda alacaklilar kanuni ipotek hakkini kullanabilirler.

(Ek : 22/5/1986 - 3290/9 md.) Daha once kat irtifaki kurulmug binalarda bu Kanundan istifade ile bagimsiz boliim
kazanilmig ise, arsa payina baglanmamis bagimsiz bolim sahibi, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 44 {incii maddesi
geregince kat maliklerinin ittifakini saglayamiyorsa, bu Kanuna gore bagimsiz boliimiine ait tasdik edilmis yap1 ruhsati ve
kullanma izni belgesi ile arsa payina karsilik hesap edilen degeri, hak sahibi kat malikleri adina bir milli bankaya bloke
ettikten sonra sulh mahkemesinden kendisine ait bagimsiz béliim igin arsa payi ayrilarak tescilini ister. Mahkeme, mevcut
belgelere dayanarak diger kat maliklerinin muvafakatini aramaksizin arsa paymi tespit ederek ilave bagimsiz bolimiin
tesciline karar verir. Tescil ilamu1 geregince her kat malikinin arsa paylarinda resen diizeltme yapilir. Daha 6nce diizenlenmis
yonetim plan1 ve diger belgeler yeni bagimsiz boliim malikini de baglar. Bu islemlerden sadece bagimsiz boliimiin kayith
degeri lizerinden tapu tashih harci alinur.

Duyuru iglemleri:

Madde 17 — Imar mevzuatina aykir1 yapilarla gecekondulara ait degerlendirme sonuglar
degerlendirme islemleri tamamlandikc¢a valilik veya belediyelerce
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umumi mahallere asilir ve bu belgelerin birer 6rnegi mahalle veya kdy mubhtarliklarina verilir.

Ayrica 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine bagli kalmaksizin; giivenlik kuvvetleri vasitasiyla da mal sahibine
veya binayi yapana veya fenni mesullerine teblig edilir. Giivenlik kuvvetlerince yapilacak tebligat 15 giin iginde tamamlanir.
Tebligin bu sekilde yapilmasi miimkiin olmadig: takdirde yapr mahallinde goriilebilecek bir yere onbes giin miiddetle asilir
ve bu durum bir zabitla tevsik edilir.

UCUNCU KISIM
Mali Hiikiimler

Harglar, arsa bedelleri, paylar: 7/

Madde 18 — a) Harglar;

Imar mevzuatima aykir1 yap1 hangi seviyede olursa olsun, belediye ve miicavir alan sinirlari iginde imar mevzuatina
veya ruhsatli ise ruhsat ve eklerine, aykirilik sekline ve derecesine bagl olarak iki kat bina ingaat harci alinir. Belediye ve
miicavir alan smnirlar1 disinda ise s6z konusu harcin yaris1 alinir.

(Degisik : 22/5/1986 - 3290/10 md.) Bir kat ve bir bagimsiz boliimden olusan gecekondulara ekli cetvele gore harg
tahakkuk ettirilemez ve alinamaz.

S6z konusu yapinin tamami ruhsatsiz ise biitiin maliklerin hisseleri oraninda, ruhsatli olup da, ruhsat ve eklerine
aykir1 olarak yapilan veya kullanilan boliimlerde ise, kazanilan veya kullanilan bdliimlerin sahipleri adina kazanilan alan
miktar1 kadar ekli cetvele gore tahakkuk eden harg ayrica alinir.

b) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/10 md.) Arsa bedelleri;

Arsa bedellerinin tespitinde hak sahiplerinin beyan edecegi deger esas aliir. Ancak belediye veya valiliklerce gerekli
goriildiigi takdirde 2942 sayili Kamulastirma Kanununa gore bedel tespiti yaptirilir.

Beyan edilen bedel, tespit edilen bedelin 2/3'{inden az degilse beyan edilen bedel; sayet beyan edilen bedel, tespit
edilen bedelin 2/3'{inden az ise tespit edilen bedel esas alinir.

c) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/10 md.) Diizenleme ortaklik pay1;

Islah imar plani uygulamalar1 geregi gecekondu ve imar mevzuatina aykirt yapilanmis sahalarda arsanin % 35'ine
kadar diizenleme ortaklik pay1 alinabilir.

d) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/10 md.) Bu Kanun kapsaminda kalan gecekondulara, ecrimisil ve arsa kullanim
bedeli tahakkuk ettirilmez ve alinmaz. Tahakkuk ettirilen veya tahakkuk ettirilip tahsil edilen ecrimisiller ve arsa kullanim
bedeli, arsa bedeline doniisiir.

¢) Birinci ve Tkinci fikralar Miilga : 18/5/1987 - 3366/6 md.)

(EKk fikralar : 18/5/1987 - 3366/6 md.)

Kanun kapsaminda, kalan yapilarin otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamamasi halinde, Bolgeleme esasina gore
belirlenecek otopark bedelinin 1/4'i tahsil edilir.

Belediye ve miicavir alan sinirlan iginde yer alan kanun kapsamindaki gecekondu ve imar mevzuatina aykiri
yapilardan alinacak arsa bedelleri, harclar ve diizenleme ortaklik pay: karsiligi bedeller, belediyeler, biiyiiksehirlerde ilge
belediyelerince olusturulacak fon hesabmna; belediye ve miicavir alan sinirlart disinda kalan Kanun kapsamindaki
gecekondu ve imar mevzuatina aykiri

(1)  Bu hiikmiin uygulanmasinda ek 2 nci maddeye bakiniz.
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yapilardan alinacak arsa bedelleri, harclar ve diizenleme ortaklik pay: karsiligi bedeller, valilikler emrinde kullanilmak tizere
olusturulan fon hesabina yatirilir. Bu kanun uyarinca belediyeler ve valilikler emrinde kurulan fonlardan yapilacak
harcamalar Muhasebe-i Umumiye Kanununa, 2886 sayili Devlet Thale Kanununa ve 832 sayili Sayistay Kanununa tabi
degildir.

Fon hesabinin gelirleri, Kanunun kapsadigi ve 6ngordiigii amaglarin siiratli bir sekilde ger¢eklesmesi i¢in kullanilir.
Ita amiri vali veya belediye baskamdir.

Kanunun yiriirliige girdigi tarihten evvel, belediye ve miicavir alan smurlart i¢inde kalan gecekondularin arsa
bedelleri ile 10 uncu maddesinin (c) bendi uyarinca yapilan diizenleme islemleri sonucu belirlenen diizenleme ortaklik pay1
karsilig1 bedellerden, tahsil edilerek fon hesabina yatirilan meblagdan her belediye igin sarfedilen kisim mahsup edilmek
suretiyle bakiyesi, belediyeler emrinde kurulan fon hesabina devredilir.

(Ek : 22/5/1986 - 3290/10 md.) Ruhsat ve iskan harcini, ilave harci, arsa bedelleri ve diizenleme ortaklik payi
karsilig1 olan bedelleri bu Kanunda belirtilen esaslara gore ddemeyenler hakkinda, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.

Muafhiklar:

Madde 19 — Bu Kanuna gére ruhsat ve kullanma izni verilen yapilara 6785 sayili imar Kanununun 18 ve 20 nci
maddelerine gore ceza tahakkuk ettirilemez ve tahakkuk ettirilmis cezalar terkin edilir. Bu Kanun kapsamina giren ve ingaasi
tamamlanmus yapilara Sosyal Sigortalar Kurumu prim ve cezalar1 uygulanmaz. Ancak 6denmis olan primler iade edilmez.
Miiteahhit veya taseron vasitasiyla yaptirtlan kamu insaatlari i¢in bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

(Ek bentler : 22/5/1986 - 3290/11 md.) :

Ayrica;

a) Insaat giderleri genel ve katma biitceler ile, Il Ozel Idareleri ve Belediye biitcelerinden karsilanan her tiirlii
binalardan,

b) Hastane, prevantoryum, sanatoryum, dispanser ve benzeri saglik kuruluslari, okullar ve dgrenci yurtlari ve ibadet
yeri, mescit, Kur'an kursu gibi dini hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma agik bulunan ibadethaneler ile bunlarin
miistemilatindan ve hayir cemiyetlerinin yaptig1 binalardan,

c) Her tiirlii hayvancilik ve tarimsal tesislerden,

d) 775 sayili Kanun ve Kanuna ait uygulama yonetmeligine uygun olarak yapilan yapilardan,

e) 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanuna
istinaden insa edilmis olan yap: ve tesislerden;

(Degisik : 18/5/1987 - 3366/7 md.) Bu Kanunun 6ngérdiigii bina insaat harci ve iskan harci ile ekli cetvele gore
tahakkuk ettirilen ilave harg alinmaz.

(Degisik : 18/5/1987 - 3366/7 md.) Her tiirlii fabrika, marangoz, mobilyaci, keresteci, degirmen, sinai nitelikli
imalathaneler ve tersaneler ile organize sanayi bolgeleri ve kiiglik sanayi sitelerinde yapilmis yapilardan yiiriirliikteki
mevzuata gore belirlenecek bina insaat harct miktarinin 1/4'1 ile iskan harci tahsil edilir. Ekli cetvele gore belirlenecek harg
alinmaz.
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(Ek : 18/5/1987 - 3366/7 md.) Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten once tahsil edilmis olanlar iade edilmez. Ancak
tahakkuk ettirilip de tahsil edilmeyenler terkin edilir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/7 md.) Konut insat1 ve kalkinmada 6ncelikli yorelerde yapilacak yatirimlarda vergi, resim ve
harg istisna ve muafliklar1 taninmas: hakkindaki 2982 sayili Kanun ile getirilen muafiyetler, bu Kanun kapsaminda kalan
yapilara uygulanmaz.

(Degisik : 22/5/1986 - 3290/11 md.) Muafiyet hiikiimlerinden yararlanmayan yapilara ait bina ingaat harci ile ekli
cetvele gore tahakkuk ettirilen ilave har¢ bedelleri, 18 ay iginde aylik esit taksitlerle alinir.

DORDUNCU KISIM
Cegsitli Hiikiimler

Uygulamalarin ornek teskil etmemesi:

Madde 20 — Bu Kanunda yer alan ruhsat ve kullanma izni hakkindaki islemler bir defaya mahsus olmak {izere
uygulanir. Bu islemler, bundan sonraki uygulamalara 6rnek teskil etmez. Bu Kanuna goére ruhsat ve kullanma izni verilen,
yapilarin her hangi bir sebeple yikilmalari halinde, bu alanlarda yeniden yapilacak yapilar igin yiiriirlilkteki plan ve mevzuat
hiikiimleri ile gecekondular i¢in 1slah imar planlarin gelistiren imar planlari uygulanir.

(Ek : 22/5/1986 - 3290/12 md.) Ancak zorunlu hallerde ve siiratle gecekondulagsma ve kagak yapilagsma istidadi
gosteren alanlarda belediye veya valiliklerin yaptiracaklar: 1slah imar plani niteliginde o bolgedeki yapilasmanin sekil ve
sartlarin1 gosteren planlara gére uygulama yapilabilir. Bu durumu tespite belediye veya valilikler yetkilidir. Boyle zorunlu
hallerde ve uygulama yapma zarureti olan bolgelerde yapilacak planlarda 3194 sayili imar Kanununun imar plam1 yapma
sartlar1 ve standartlar1 aranmaz. Ancak, buralarda yapilacak binalarin irtifar azami H = 1250 m. olacaktir.

Madde 21 — (6785 sayih imar Kanununun ek - 9 uncu maddesinin degistirilmesine iliskin olup, mezkiir
kanun3/5/1985 tarih ve 3194 sayih kanunun 43. maddesi ile yiiriirliikten kaldirilmistir.)

Devam etmekte olan iglemlere ait hiikiimler:

Madde 22 - a) Bogazi¢i Kanunundaki 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili Kanunla ilgili hiikiimler yerine bu Kanun
hiikiimleri uygulanir.

b) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/13 md.) Bu Kanun kapsamina giren yapilarla ilgili yargt mercilerinde agilmis davalar
durdurulur, durdurulan bu davalar ile evvelce haklarinda yikim karari alinmis ve kesinlesmis olan yikim islemleri, bu
Kanunda belirtilen tesbit ve degerlendirme sonucuna gore isleme tabi tutulur.

Ancak, gercek ve 6zel hukuk tiizelkisilerinin arsa veya arazileri lizerine yapilmis yapilar i¢in anlasma saglanamiyorsa
kesinlesmis yargi kararlar1 yerine getirilir.

c) 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili Kanunun uygulanmasi nedeni ile miihiirlenen insa halinde veya yapimi bitmis tiim
binalar bu Kanunun hiikiimleri uygulanmak {izere miihiirlenmemis sayulir.
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Yiiriirliikten kaldwrilan kanunlar:

Madde 23 — a) 2805 sayili Kanun yiiriirlikten kaldirtlmistir.

b) 11/1/1963 tarihli ve 141 sayili Kanun ve diger kanunlarin bu Kanuna aykir1 hiikiimleri yiiriirliikkten kaldirilmistir.

Yonetmelik:

Madde 24 — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en gec ii¢c ay i¢inde Kanunun uygulanmast ile ilgili
yonetmelik ile tesis edilecek fonlarn harcama esaslarini diizenleyen yonetmelik ve uygulama ile ilgili diger yonetmelikler
Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca hazirlamir ve uygulanir.

Ayrica bu Kanunda gecen terimler, Baymdirlik ve Iskan Bakanliginca diizenlenecek ilgili yonetmeliklerde
tanimlanir.

Ek Madde 1 — (Ek : 22/5/1986 - 3290/15 md.) imar plam olan yerlerde, 9/5/1985 tarih ve 3194 sayili Imar
Kanununun 18 inci maddesi geregince arsa ve arazi diizenlemelerinde, binali veya binasiz arsa ve arazilere bu Kanundan
once Ozel parselasyona dayali veya hisse karsiligi satin alinan yerler dikkate alinarak miistakil, hisseli parselleri veya
tizerinde yapilacak binalarin daire miktarlar1 gézoniinde bulundurularak kat miilkiyeti esasina gore arsa paylarini sahipleri
adlarma resen tecsil ettirmeye valilik veya belediyeler yetkilidir.

Ek Madde 2 — (Ek : 22/5/1986 - 3290/15 md.)

Bu Kanuna gore yapilacak ifraz iglemlerinde, sadece ayrilan kismin beyan edilen degeri {izerinden ifraz harci tahsil
olunur.

Ek Madde 3 — (Ek : 22/5/1986 - 3290/15 md.)

Ibadet yeri, mescit, tiirbe gibi yerlerin sinirlar i¢inde kalan veya bu yerlerin simirlari iginde kalmamakla beraber
eserlerin biitinliigiinii bozan yapilar korunamayacak yapilar olup, bunlara tapu veya tapu tahsis belgesi verilmez. Ancak, bu
hak sahiplerine bagka yerden 6ncelikle arsa tahsis edilir.

Ek Madde 4 — (Degisik : 18/5/1987 - 3366/9 md.)

Bu Kanunla Tapu ve Kadastro Idarelerince yapilan gérevlerin gerektirdigi her tiirlii giderleri ve alimlar1 karsilamak
maksadiyla, Toplu Konut Fonundan veya bu Kanunla kurulmus fonlardan veya valilik veya belediyelerin biitcelerinden
yeterli 6denek Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii adina T.C. Ziraat Bankasinda agilan bir hesaba aktarilabilir. Sarf ve tahsis
sekli Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagli oldugu Bakanlikca tespit edilir.

Ek Madde 5 — (18/5/1987 tarih ve 3366 sayilh Kanunun 11 inci maddesi hiikmii olup ek maddeye cevrilerek
numarasi teselsiil ettirilmistir.)

Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en gec bir ay i¢inde, 2981 sayili Kanunun degisen hiikiimleri ile ilgili
yonetmelik degisiklikleri Baymdirlik ve Iskan Bakanliginca yapilir.

Gegici Madde 1 — Tmar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmis yapilarda; 1 Ekim 1983 tarihinden
once yapilan, kendi bagimsiz boliimlerine ait ve fen ve saglik kurallarina aykirt olmayan ve yapmin dis goriiniimiinii
bozmayan, yapi kat planinin dig hatlari igerisinde ve tasiyict elemanlarint etkilemeyen degisiklikler sahibinin, durumu
belirtilen iki niisha dilekce ile miiracaati iizerine kanunda 6ngoriilen iglemler yapilmaksizin muhafazasina karar verilmis
sayilir. Dilekge yapmin dosyasina konur. Bu maksatla yapilacak miiracaat siiresi 1 yildir. Bu dilekge-
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lere sadece 2.000 TL. miiracaat masraflarinin 6dendigini gosteren banka makbuzu eklenir.

Gecici Madde 2 — Asagida belirtilen yapilar imar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmis yapilar
olarak kabul edilir. Yapilis tarihine bakilmaksizin gecekondular bu hitkmiin disindadir.

a) 6785 sayili imar Kanununun yiiriirliige girdigi 17 Ocak 1957 tarihinden nce yapilmis yapilar,

b) 6785 sayili Imar Kanununun ek madde 8 kapsamia giren alanlarda 10 Ocak 1975 tarihinden énce yapilnug
yapilar,

c) 2565 sayili, Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsamina giren veya Milli Savunma
Bakanligina tahsisli olan veya tahsissiz olarak Milli Savunma Bakanliginca kullanilmakta olan arsa ve araziler tizerindeki
Milli Savunma Bakanligina veya Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait yapilar,

d) (Degisik : 18/5/1987 - 3366/8 md.) Belediye ve miicavir alan simirlar1 disinda 6785 sayili imar Kanununun Ek 8
inci maddesi geregince ¢ikarilan Yonetmeligin 1.03. maddesi kapsami diginda kalan kdy ve mezralar ve daginik yerlesik
alanlarda sanayi, depolama, turistik ve tarimsal yapilar disinda kalan imar mevzuatina aykir1 yapilar,

Bu alanlarda Hazine, Ozel idare, Belediye ve Koy Tiizelkisiligine alt veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin idare ettigi
arsa ve arazilerde bulunan yapilar,

Tescil dis1 yerlerden olup iizerinde yapilasma bulunmasi nedeniyle Valiligin talebi iizerine Hazine adma tescil
edildikten sonra bu alanlardaki yapilar,

Ancak, yukarida belirtilen idarelere ait arsa veya arazilerde bulunan yapi sahiplerinden, bu Kanunun 18 inci
maddesine gore tespit edilen arsa bedelleri tahsil edilerek gerekli tapu islemleri tamamlanir.

Kiyida kalan alanlar bu hitkkmiin disindadir.

e) (Degisik : 22/5/1986 - 3290/14 md. iptal : Ana. Mah.nin 27/9/1995 tarihli ve E.1995/13, K.1995/51 sayih
Kararn ile.)

Gegici Madde 3 — (1605 sayih Kanunla degisik 6785 sayilh Kanunla bagimh bir madde olup 6785 sayih Kanun
3/5/198S tarih ve 3194 sayih Kanunun 43 iincii maddesiyle yiiriirliikten kaldirilmis oldugundan metne alinmamstir.)

Gegici Madde 4 — Bu Kanunun uygulanmasinda ¢ikabilecek sorunlarin ¢oziimlenmesi ve uygulamanin eksiksiz
gergeklestirilmesinin temini amaci ile gerektiginde bu Kanunda 6ngdriilen siirelerin bir misline kadar uzatilmasina Bakanlar
Kurulu yetkilidir.

Gecici Madde 5- (Ek: 3/7/2003-4916/36 md.)

8.3.1984 tarihinde, tapu kiitiigiinde malik hanesi agik ve itirazli olup da daha sonra Hazine adina tescil edilen
taginmazlar, bu Kanun hiikiimlerine istinaden degerlendirilmek iizere belediyelere bedelsiz devredilir.

Yiiriirliik:

Madde 25 — Bu Kanun yayinu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme:

Madde 26 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.



6366

Bu Kanun Kapsamina Giren Yapilara Uygulanacak flave Harg Cetveli
Bagimsiz Boliim Briit Ingaat Alam m2/TL.

401 m2 ve
Yapi Cinsleri 0-100m2  101-200 m2 201-300 m2 301-400 m2 sonrasi
Briket, tugla ve benzeri
yigma konut 50 TL. 100 TL. 200 TL. 400 TL. 600 TL.
Betonarme konut 100 TL. 200 TL. 300 TL. 500 TL. 700 TL.
Kaloriferli konut 200 TL. 350 TL. 500 TL. 750 TL. 1 000 TL.
Kaloriferli, asansorlii,
sOmineli liiks konut 300 TL. 500 TL. 800 TL. 1 000 TL. 1500 TL.
Turistik yapilar 100 TL. 150 TL. 200 TL. 250 TL. 300 TL.
Depo tesisleri, igyeri,
fsham (V 150 TL. 200 TL. 300 TL. 500 TL. 1500 TL.

24/2/1984 TARIHLI VE 2981 SAYILI ANA KANUNA iISLENEMEYEN GECiCi MADDELER.

1) 22/5/1986 tarihli ve 3290 sayih Kanunun gecici maddeleri

Gecici Madde 1 — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en ge¢ 1 ay iginde 2981 sayili Kanunun degisen
hiikiimleri ile ilgili yénetmelik, Bayindirlik ve Iskan Bakanlhiginca gikarilir.

Gecici Madde 2 — 775 sayili Gecekondu Kanununa gore saglanan veya belediyenin miilkiyetinde olupta bu Kanunun
yiiriirliige girdigi tarihe kadar Bayindirlik ve iskan Bakanligindan izin alinmaksizin belediyelerce satilmig veya tahsis edilmis
arsalar ile ilgili satig ve tahsis islemleri gegerlidir, daha dnceden bedeli tahsil edilen yerler, tahsisi yapilanlar adina tapuda
tescil edilir, bedeli tahsil edilmeyenler ise 775 sayili Gecekondu Kanununun 3016 sayili Kanunla degistirilen 26 nc1 maddesi
uyarinca tespit edilecek arsa bedeli iizerinden tahsil olunur.

Gecici Madde 3 — 2981 sayili Kanun ve bu Kanun geregi hak sahibi olupta gesitli nedenlerden dolay: bu hakkini
kullanmak iizere miiracaat etmeyenler bu Kanunun yayimu tarihinden itibaren en geg¢ (6) ay ig¢inde yeni miiracaat hakkina
sahiptir. Bu siireler, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte yurt disinda ¢alisan isciler ile daimi gérevde bulunanlar ve gérevi
yurt diginda {i¢ aydan fazla devam edenler igin (12) aydir. Bu siirelere Yeminli Ozel Teknik Biirolara yapilacak bagvuru
siiresi de dahil olup miiracaat 24/2/1984 tarih ve 2931 sayili Kanunun 7 nci maddesindeki esaslara gére yapilir. (....) @
Canakkale Bogazlarinda 2981 sayili Kanun ve bu Kanun hiikiimlerinden istifade edecek yapilar da tavan beton veya betonlar:
dokiilmiis olmak sart1 ile bu hiikme tabidir. Ancak, bu alanlarda affa giren yapilardan (5) kat bina insaat harci ve ekli cetvele
gore tahakkuk ettirilen ilave harg ayrica alinir. Bu alanlardaki yapilarin tespit ve degerlendirme islemleri, yetkili belediyeleri
veya valiligince yapilir ve en geg (1) yi1l icinde tamamlanarak sonuglandirtlir.

Gecici Madde 4 — 2981 say1l1 kanuna gore islemini tamamlayarak arsa taksitlerini ddemeye baslamis olanlar i¢in 18
inci maddenin (b) bendi hiikiimleri uygulanmaz. Taksitlendirilen veya tamami ddenen arsa bedeli esas alinir.

(1)  Bu kasim 18/5/1987 tarih ve 3366 sayili Kanunun 10 uncu maddesiyle degistirilmistir.
(2)  Bu ciimlede yeralan "Istanbul ve" ibaresi, Ana.mah.nin 28/6/1989 tarih ve E: 1988/61, K: 1989/28 sayili Kararwla iptal edilmistir.
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2981 SAYILI KANUNDA EK VE DEGIiSiKLiK YAPAN MEVZUATIN
YURURLUKTEN KALDIRDIGI KANUN VE HUKUMLERI
GOSTERIR LiSTE

Yiiriirliikkten Kaldiran Mevzuatin

Yiiriirliikten Kaldirilan
Kanun veya Kanun Hiikiimleri Tarihi Sayis1  Maddesi

10/11/1983 tarih ve 2960 say1l1 Bogazi¢i Kanununun ge-
¢ici 8 inci maddesinin 2 ncifikrasinin (b) bendi 22/5/1986 3290 17
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2981 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIiKLiK GETIREN MEVZUATIN
YURURLUGE GiRiS TARIHINi GOSTERIR LiSTE

Kanun Yiiriirliige
No. Farkl tarihte yiiriirliige giren maddeler giris tarihi
3194 43/b, ¢, d, e, 46, 47, 48, gegici madde 7 9/5/1985

Diger maddeleri 9/11/1985
3290 — 7/6/1986
3366 — 26/5/1987
4916 — 19/7/2003
5006 — 17/12/2003



